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ASOCIACION DE VECINOS
SAN LORENZO

PARTICIPACION CIUDADANA
PROYECTOS 2022

ASUNTO PROYECTO 3°

REALIZAR TRAMITE ADMINISTRATIVO PARA
INCLUIR LOS TERRENOS URBANOS QUE ESTAN
FUERA DEL PLAN GENERAL.

EL ROMAN A 20 DE MAYO 2022.

Rafael Carlos Batista Garcia, con DNI. 436526778 vecino del Barrio capitalino* EI ROMAN *,
en calidad de presidente de la ASOCIACION DE VECINOS el * Escorial del Romdn *, EXPONE:

REALIZAR TRAMITE ADMINISTRATIVO PARA INCLUIR LOS TERRENOS URBANOS QUE
ESTAN FUERA DEL PLAN GENERAL DEL BARRIO EL ROMAN.

4 — TERRENOS FUERA DEL PLAN GENERAL, Actualizacion de los Limites.

El Barrio El Roman tiene una antigliedad de asentamiento de mas de 200 afios, aquella
primera vivienda asentada alla por el afio 1816 por herencia de los terrenos y con fines
agricolas y cercania al Pueblo y Ayuntamiento de San Lorenzo con el paso de los ainos se
ha convertido (El Barrio) en un asentamiento de viviendas de autoconstruccion el 80%
residencial y mayoritariamente compuesta de familias humildes dedidadas
mayoritariamente al sector servicios, muchas de estas familias han crecido en nimero y
en estos momentos hay un senso de 120 viviendas todas en regla y pagando su
contribucion , y es aqui donde tenemos el problema.

Cuando se hizo la limitacion de los limites del barrio, vehiamos que muchas viviendas ya
construidadas con anterioridad al Plan General, se quedaban fuera de la linea roja
marcada. Llevamos muchos afios reglamando su inclucion, hemos tenido conversaciones
con direccion del P.I.O, y todo coincide en un herror y que es el Ayuntamiento y de oficio,
CON TRAMITE ADMINISTRATIVO el que tiene que modificar estos limites, actuaizando su
actual contorno Urbano.

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.

Asociacion Vecinos El Escorial del Roméan , Calle Cornalina n°-20, 1° 35018 Las Palmas  TIf . 663883712 E- aavvelroman@gmail.com



AAVV EL ESCORIAL DEL ROMAN

Se adjunta Informe del P.I.O. Plan Insular de Ordenacién en donde se puede leer la
situacion de Favorable a esta iniciativa, reivindicacion vecinal.

*** Se solicita actualizar el contorno Urbano , convirtiendo el Roman en una Manzana
Cerrada Urbana.

SOLICITA a V.E. que tenga por formulada la presente, le sea admitida y, en base a lo
expuesto, documentacion aportada, normas generales y municipales que le afecta se
resuelva otorgar lo expuesto

Afentamente, \ :
CH)
Antonio Batista Garcia. N, “//’
Secretario. ;{2*,/‘;/,
oA )
S

Rafael Carlos Batista Garcia,
Presidente AAVV El Escorial del Romdn. T. 663883712

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.
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La intencién de la solicitud.

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.
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IMFORME DEL P.1.O:

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.
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CONSEJERIA DE GOBIERNO DE POLITICA TERRITORIAL,

{_ ARQUITECTURA Y PAISAJE
i SERVICIO DE PLANEAMIENTO
0.4.1.1.
Cabildo de
Gran Canaria
AK/ ? Cabildo de Gran Canaria D. Rafael Carlos Batista Garcia
* \D) . Regitro [igRrgl DNI n° 43.652.677-B
el i n4 Presidente de la A.V. “El Escorial del Roman”
27 JUN 2015 C/ Cornalina, 20
REGISTRO DE SALIDA 35018 Las Palmas de Gran Canaria
Ne Lol 5 ;

N2 Ref.: PL- 15_49859

Asunto: Informe sobre la permisibilidad de cambio de limite del actual perimetro urbano del
barrio de El Roman, en el término municipal de Las Palmas de Gran Canaria

En relacién con el asunto de referencia, adjunto le remito informe técnico emitido por el
Servicio de Planeamiento a los efectos oportunos.

Asimismo, le comunico que la consulta emitida por escrito tiene caracter informativo y
como tal carece de entidad para vincular a la Administracién, segin reiterada jurisprudencia. Las
contestaciones que da la Administracién a las consultas carecen de la naturaleza de verdaderos
actos administrativos y no producen ningin efecto nuevo en derecho de cardcter vinculante (STS
21 de diciembre de 2000). La jurisprudencia ha afirmado respecto de la naturaleza de las
informaciones que:

1. Su objeto es hacer constar el régimen urbanistico aplicable a ia finca o sector y por io
tanto sélo tiene esa finalidad (STS 15 de noviembre de 1978);

. Constituyen un trdmite meramente informativo sin entidad para vincular;

3. No prejuzgan ni llevan implicita la concesién de la licencia, no son una prelicencia (STS
26 de enero de 1979);

4. Todo administrado tiene derecho a que se informe por escrito; los informes o cédulas no
vinculan, ya que no confieren, al que las recibe, derecho alguno para obtener licencia, ya
que su valor es meramente informativo.

o

Por dltimo, este informe no supone autorizacién o titulo habilitante alguno para el
interesado, por lo que la actuacién de referencia deberd tramitarse a través del correspondiente
instrumento de ordenacién que establece el TRLOTENAC00, y obtener las Licencias y
Autorizaciones preceptivas.

Las Palmas de Gran Canaria a 19 de junio de 2015

LA CONSEJERA DE POLITICA TERRITORIAL,
ARQUITECTURA Y PAISA

Agustin Millares Carlo, s/n — Insular | - 42 planta
35003 Las Palmas de Gran Canaria
Tel.: 928 21 94 60 * Fax.: 928 21 94 81

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.
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CONSEJERIA DE POLITICA TERRITORIAL,

ARQUITECTURA Y PAISAJE
Cabildo de Servicio de Planeamiento
Gran Canaria 0.4.1.1

SRA. CONSEJERA DE POLITICA TERRITORIAL,
ARQUITECTURA Y PAISAJE

Referencia: PL-0840/20150615

Asunto: INFORME sobre permisibilidad de cambio de limite
del actual perimetro urbano del Barrio de El Roman,
en el término municipal de Las Palmas de Gran
Canaria.

Remitente: D. Manuel de los Reyes Santana Cardenes.
D. Rafael Carlos Batista Garcia.
AA.VV. Escorial del Romdn.

Reg. Gral.: 15 de junio de 2.015. n? 49.859.

Reg. SIP: 15 de junio de 2.015. n2 0840.

1. OBIJETO DEL INFORME

Se solicita que, a través de la oficina redactora del Plan Insular de Ordenacion, se haga
pronunciamiento sobre la permisibilidad de cambio de limite del actual perimetro urbano
del barrio de El Roman, en el término municipal de Las Palmas de Gran Canaria, atendiendo
a las necesidades descritas.

2. ANTECEDENTES

1. Con fecha 9 de octubre de 2014, con registro general n2 65.239, se presenta escrito en
¥ el que se explicaba “el error de haber dejado fuera de la linea del Plan General terrenos
que muchos de ellos estan pagando impuestos, se encuentran junto a la linea roja, y se

puede observar que la caracteristica del Plan permite hacer cambios”.

2. Con fecha 15 de junio de 2015, con registro general n2 49.859, se reitera el escrito
presentado solicitando que, a través de la oficina redactora del Plan Insular de
Ordenacion, se haga pronunciamiento sobre la permisibilidad de cambio de limite del
actual perimetro urbano del barrio de El Roman, en el término municipal de Las Palmas
de Gran Canaria, atendiendo a las necesidades descritas.

C/ Profesor Agustin Millares Carld 14, 4°-5° planta
35003 Las Palmas de Gran Canaria
Tel.: 928.219.460 - Fax.: 928.219.481

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.
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3. ANALISIS DE LA SOLICITUD

1. La oficina redactora del Plan Insular de Ordenacion tiene encomendada la tarea de
elaboracion del documento de Adaptacién del Plan Insular de Ordenacion de Gran
Canaria a las Directrices de Ordenacion General y a las Directrices de Ordenacion del
Turismo de Canarias, asi como a la restante legislacion sobrevenida. No tiene, por tanto,
ehtre sus competencias informar la compatibilidad con el planeamiento insular de las
distintas propuestas de ordenacion que se presenten ante la Administracién Insular.

A tenor de la relevancia de la interpretacidn técnica y juridica solicitada de la Normativa
del PIO/GC 2004, asi como a su concurrencia con el tramite de informacién publica de la
Aprobacién Inicial del Documento de Adaptacion del PIO/GC, se considera oportuno .
atender dicha solicitud como una consulta de compatibilidad urbanistica con el
planeamiento insular en el marco de la normativa actualmente vigente.

2. Elndcleo de poblacién de El Roman es una Zona D.3 de suelos urbanos que se encuentra
inserta en Zona B.a.2 de moderado valor natural y moderado valor productivo, y Zona
B.b.3 de moderado valor agrario.

DN ) T

W
Extracto del Plano de Zomf‘ cacion 1.2 del PIO/GC 2004.

3. Como bien dice el articulo 41 de la Normativa del PIO/GC 2004 esta zona D.3 refleja los
suelos clasificados como urbanos por el planeamiento vigente a la entrada en vigor del
PIO/GC 2004. Es por ello que la inclusion de suelo en esta Zona tiene caracter
meramente orientativo, no declarativo, y no supone limite a la eficacia de las

Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.
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Gran Canaria

reclasificaciones o recategorizaciones de suelo producidas por previsiones de tipo legal o
las derivadas de la alteracién, aprobacién o ejecucidn de un instrumento de ordenacion.

Asimismo, los suelos que, con posterioridad a la entrada en vigor del PIO/GC 2004 y
previo cumplimiento de sus determinaciones, sean clasificados o categorizados como
urbanos, urbanizables o suelos rusticos de asentamiento rural les seran de aplicacién las
determinaciones previstas para las Zonas D en el PIO/GC 2004.

4. Segun el articulo 30.5.a del PIO/GC 2004, en la Zona B.a.2 podrdn reconocerse y
delimitarse como Suelo Urbano Consolidados los nucleos de poblacion que cumplan los
requisitos al efecto establecidos en el TRLOTENAC y complementariamente lo dispuesto
en el articulo 234 (sic) de la Normativa del PIO/GC 2004.

Esta delimitacién del Suelo Urbano “se apoyard en los limites perimetrales de la
edificacion preexistente, incorporando Unicamente los espacios intersticiales de pequefia
entidad que sean necesarios para resolver el borde de contacto con el suelo rustico.
Excepcionalmente se admitird la agregacién de porciones limitadas del suelo rustico
circundante cunado tengan por objeto la adecuada resolucién de la fachada hacia el
suelo rustico de la trama urbana (traseras de edificacién, medianeras, vistas, etc.) y en la
cantidad estrictamente necesaria para dicho fin.”

5. Por su parte, segun el articulo 38.5.a del PIO/GC 2004, en la Zona B.b.3 podra clasificarse
suelo urbano y urbanizable de acuerdo con lo dispuesto en el TRLOTENAC y conforme a
las Normas Reguladoras de la Estructuracién y Actuaciones seglin Ambitos Territoriales,
asi como a lo establecido en las Secciones 31, 32 y 33 de la Normativa del PIO/GC 2004
para el uso Turistico, Industrial y Residencial, respectivamente.

6. De acuerdo pues, con la literalidad de la Normativa del PIO/GC 2004 el planeamiento
urbanistico puede excepcionalmente admitir la agregacion de porciones limitadas del
suelo rustico circundante cuando tengan por objeto la adecuada resolucién de la fachada
hacia el suelo rastico de la trama urbana (traseras de edificacion, medianeras, vistas,
etc.) y en la cantidad estrictamente necesaria para dicho fin.

7. Esta permisibilidad en la delimitacion del perimetro urbano por parte del PIO/GC 2004
debe cumplir igualmente con lo dispuesto en los articulos 240 y siguientes para la
adecuacién del crecimiento urbano al Modelo Territorial Insular, y en particular los
principios operativos ahi establecidos de jerarquia, contigiiidad, proporcionalidad y
articulacion formal.

8. En cualquier caso, de acuerdo con el articulo 22 de la Normativa del PIO/GC 2004, la
delimitacion de las Zonas distinguidas en el PIO/GC 2004 “deberd precisarse en cada caso
a través de los instrumentos de ordenacion territorial o, en su caso, urbanistica de
inferior rango, con objeto de adecuarla, a aspectos mds precisos y concretos del territorio
detectados a la escala de trabajo de dichos instrumentos, sin que en ningun caso, se
produzca una variacion que pueda interpretarse como una modificacion de dichos
limites. Dichos ajustes deberdn ser motivados y, en cualquier caso no afectardn a
aspectos naturales y paisajisticos de especial importancia o interés, no supondrdn la
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Cabildo de
Gran Canaria

superacion de elementos claros que hayan podido servir de apoyo o referencia ni cambio
en los criterios aplicados en cada lugar”

4. CONCLUSIONES

De acuerdo con la Normativa del PIO/GC 2004, existe permisibilidad para ajustar el limite del
actual perimetro urbano por parte del planeamiento urbanistico, de acuerdo con el articulo
22 de la Normativa del PIO/GC 2004 y segun los limites y condicionantes establecidos en los
articulo 30 y 38 de la Normativa del PIO/GC 2004.

Esta permisibilidad en la delimitacion del perimetro urbano por parte del PIO/GC 2004 debe
cumplir igualmente con lo dispuesto en los articulos 240 y siguientes para la adecuacion del
crecimiento urbano al Modelo Territorial Insular, y en particular los principios operativos ahi
establecidos de jerarquia, contigiiidad, proporcionalidad y articulacién formal.

Este es el parecer del técnico que suscribe, que somete a la consideracion de otro mejor
fundado.

En Las Palmas de Gran Canaria, a 17 de junio de 2015.

EL DIRECTOR TECNICO DE
PLANEAMIENTO

Fdo.: Pedro Pablo Monzdén Blanco



